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Reviséo do Plano Diretor de Cabedelo (2023)

Ata da Terceira Audiéncia Publica

Data: 21/09/2023

Horario: 19h00 — 20h30

Participantes: Representantes da Prefeitura Municipal de Cabedelo, Consultora
URBTEC™ e sociedade civil — vide lista de presenca em anexo

Local: Auditério do Bloco Académico 2 do Instituto Federal da Paraiba (IFPB).
Endereco: Rua Santa Rita de Cassia, 1900 - Jardim Camboinha, Cabedelo (PB)

Transmissao: Pagina do Facebook da Prefeitura Municipal de Cabedelo

Objetivo geral

Informar, colher subsidios e debater o conteddo do processo da revisdo do Plano
Diretor Municipal (PDM), em cumprimento a Lei Federal n.° 10.257, de 10 de junho de 2001
(Estatuto da Cidade) e a Lei Complementar n.° 20, de 14 de julho de 2006, que dispde sobre
o Plano Diretor vigente de Cabedelo.

Objetivos especificos

Informar e sensibilizar a populacdo sobre o processo de revisdo do Plano Diretor e
sua importancia para o desenvolvimento do Municipio; apresentar o Produto 5 — Plano de
Diretrizes e Propostas Preliminar, que contém as diretrizes e propostas elaboradas
considerando a caracterizagdo e diagnéstico do municipio; submeter & apreciacdo e ao

debate da populacéo o conteudo do Produto 5 — Plano de Diretrizes e Propostas Preliminar.

(galue)


https://fb.watch/njYrwBNEt-/
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Memoria da Audiéncia Publica

Aos vinte e um dias do més de setembro de dois mil e vinte e trés, a Prefeitura
Municipal de Cabedelo realizou a terceira Audiéncia Publica da revisdo do Plano Diretor
Municipal (PDM). O evento ocorreu de forma presencial no auditorio do bloco académico
do Instituto Federal da Paraiba (IFPB) — Campus Cabedelo, no bairro Jardim Camboinha.
Participaram os responsaveis pelo processo de revisdo do PDM de Cabedelo, que foi
conduzido e elaborado pela equipe técnica designada pela gestdo municipal, com o suporte
da empresa de consultoria URBTEC™. O evento foi aberto oficialmente nesta data para
que a populacgéo tivesse a oportunidade de apreciar a sintese do contetdo do produto 5 —
Plano de Diretrizes e Propostas Preliminares. Em seguida, formou-se a mesa diretiva
composta pelo Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo, Rodrigo
Martines Moreira de Lima; o Secretario do Controle do Uso e Ocupacao do Solo, Abelardo
Jurema Neto; e o Diretor da URBTEC™ Gustavo Taniguchi, que representou a empresa
Consultora.

Na fala de abertura, Rodrigo reiterou a importancia da atualizac&o do atual produto
gue compora o instrumento urbanistico final para nortear investimentos voltados ao
desenvolvimento sustentavel da cidade, e agradeceu pela participacdo da populacéo nesta
etapa e nas fases anteriores. Em seguida, foi feita a leitura do regulamento que versa sobre
a realizacdo de audiéncias publicas previstas ao longo do processo.

Na sequéncia, Gustavo iniciou a apresentacao técnica da etapa atual de diretrizes
e propostas preliminares, explicando inicialmente como se dara a participagdo por meio de
inscricdo prévia para manifestacdes orais no momento previsto para as contribuicées e o
debate. Gustavo repassou as explicacdes sobre o que é o Plano Diretor Municipal e sua
importancia para nortear as leis de regulacdo e ocupacéo da cidade. Explicou que neste
plano estdo sendo apresentadas propostas para curto, médio e longo prazos e com 0
acompanhamento da sociedade civil.

Em seguida, Gustavo demonstrou que o plano se encontra na Etapa 3 e apresentou
todas as fases que compdem o processo de atualizacdo do PDM. Foi mostrado aos
participantes alguns dos principais momentos em que a populacdo cabedelense pbde

participar da construcdo coletiva deste plano. Feita a contextualizagéo sobre os impactos
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nas diferentes areas do municipio, considerando os temas relacionados aos aspectos
regionais, socioespeciais, socioeconémicos e ambientais. Foi apresentado, entéo, a sintese
do diagndstico do municipio, que norteou as analises técnicas do planejamento para
elaboracao de diretrizes e propostas consideradas com a participagao popular.

A seguir, Gustavo apresentou o conteudo relativo ao produto da Etapa 3 e explicou
gue o mesmo € organizado com base nas diretrizes, estratégias e acdes do plano, no
ordenamento territorial que estabelece o0 macrozoneamento e zoneamento, nNOS
instrumentos urbanisticos e nos projetos estruturantes estratégicos. Explicou também que
essa construcdo é coletiva e realizada a partir das identificagbes das potencialidades e
fraqguezas apontadas pela propria populacdo durante a participacdo nos Foruns
Comunitérios realizados nas Etapas 2 e 3. A partir do cenario apresentado no diagnéstico,
foram criadas as diretrizes para alcancar o desenvolvimento urbano sustentavel. Foram
apresentadas algumas dessas diretrizes, que se desdobram em estratégias para se
alcancar os objetivos dos cenarios prospectivos. O Produto 5 apresenta 16 diretrizes e 43
estratégias, que, por sua vez, especializam-se em acfes para serem colocadas em pratica
pela administracdo municipal nos préximos anos.

Em seguida, abordou-se as propostas para o ordenamento territorial, comecgando
pelo Macrozoneamento, que divide o territério em diferentes compartimentos, denominados
macrozonas, que expressam as vocacoes, restricbes e condicionantes do territorio, além
de definirem diretrizes gerais. Gustavo explicou que 0 macrozoneamento proposto define
as areas de restricdo ou redirecionamento de vetores de expansdo, as areas de
intensificag@o do uso atual do solo urbano, as areas de melhoria das condi¢des de suporte
da ocupacao existente e as areas especiais de preservacdo histérica e ambiental.
Demonstrou que o Macrozoneamento preliminar se divide em Macrozona do Centro
Expandido, Macrozona de Adensamento Prioritario, Macrozona de Qualificagdo Urbana,
Macrozona de Controle de Ocupacao, Macrozona Logistico-Industrial, Macrozona Portuéria
e Macrozona de Prote¢cao Ambiental.

Em seguida, apresentou os conceitos utilizados na proposta de Zoneamento,
passando pela classificacdo dos usos habitacionais, de comércio e servigco, comunitarios e
industriais. Também demonstrou os conceitos dos parametros de ocupacao: lote, testada,

taxa de ocupacgao, taxa de permeabilidade, pavimentos, coeficiente de aproveitamento,
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recuo frontal, afastamentos laterais e de fundos, entre outros. Gustavo detalhou os
destaques para 0 Zoneamento preliminar com 17 Zonas descritas neste produto,
detalhando as vocacgdes e 0s usos propostos para cada uma delas.

Por fim, foram apresentados os instrumentos urbanisticos previstos nesta etapa de
elaboragcao do Plano, representados pelos seguintes instrumentos: Outorga Onerosa do
Direito de Construir (OODC), Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsoria (PEUC),
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), Direito de Preempcéo e Transferéncia do Direito
de Construir (TDC), esclarecendo sobre suas aplicacdes no territorio de Cabedelo.

Na sequéncia, apresentou os destaques de propostas relacionados aos projetos
estruturantes estratégicos, com detalhamento das intervencfes voltadas a qualificacao
urbana e regularizacao fundiaria, ao desenvolvimento do turismo, a llha da Restinga e a
transformacéo digital do municipio.

Ao término desta explicagdo, Gustavo apresentou quais serao 0s proximos passos
da revisao do Plano Diretor, a partir da pactuacao das diretrizes e propostas apresentadas
nesta sessao, reafirmando que as proximas etapas vao tratar da elaboracdo do Plano de
Acao e Investimentos (PAI) e da Institucionalizagéo do Plano Diretor Municipal, em minutas
de lei e na proposicdo de um sistema de gestédo do Plano.

Em seguida, abriu-se o espago para contribuigOes feitas por parte dos presentes
na audiéncia publica. Davyson Gustavo iniciou questionando sobre o tempo de participacéo
e perguntou qual a métrica para impedir a expansao de invasoes e a favelizacéo da cidade.
Também quis saber quais sdo as medidas planejadas para impedir que empresas facam
barulho e gerem poeira em areas residenciais, além de questionar o que foi pensado para
impedir a invasdo de empresarios e artesdos no espaco turistico dos cabedelenses?.

A proxima participacdo foi de Rosa Maria Alves Pereira, que destacou: a
necessidade de substituir a frota de 6nibus atual por énibus elétricos; a possibilidade de
transformar a linha do trem em metrd, o qual deve oferecer mais velocidade e mais conforto.
Ela também falou da possibilidade de aproveitar o curso do Rio Paraiba como via de

transporte e oferecer mais op¢des para os moradores e para o0s turistas. Além disso,

! Consideracdes para a contribuicio serdo registradas no Relatério do Processo Participativo 3.
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incentivou os subsidios no transporte publico para quem trabalha e estuda e estender o
trem até o Aeroporto de Jodo Pessoa?.

Na sequéncia, o Murilo Brandao questionou sobre a previsao de gratuidade para o
transporte de turistas e se isso sera mantido, uma vez que em cidades onde existe o servi¢o
ele é cobrado, justamente porgue o turista esta disposto a pagar?.

A proxima participacdo foi de Edilson Limeira, que fez consideracdes sobre
habitacdo, transporte publico e turismo. Edilson destacou a falta de construcbes de
habitacdo popular e a desigualdade socioespacial do municipio. Também, que ndo ha
transporte publico na comunidade Salinas Ribamar. Por fim, comentou sobre o potencial
turistico em comunidades de Cabedelo, como no Renascer, que nédo é valorizada®.

Em seguida, Andréa Miranda mencionou preocupacfes com o instrumento da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), apontando o risco das grandes
construgdes urbanas se desenvolverem de forma descontrolada, com prejuizos ao meio
ambiente e a qualidade do ambiente urbano, como pela mudangca na circulacdo de
correntes de ar na cidade. Ela enfatizou que o controle ambiental deve ser a prioridade
neste Plano. Questionou, também, se os vereadores, que posteriormente votarao as leis do
Plano, estdo acompanhando o processo.

Neste momento, ocorreram esclarecimentos sobre a aplicagdo da Outorga Onerosa
do Direito de Construir por parte da equipe técnica da Prefeitura, que explicou que o objetivo
€ manter o coeficiente de aproveitamento ja existente como o maximo, aplicando um
coeficiente basico menor. Dessa forma, ndo haveria risco das construcdes se
desenvolverem de forma descontrolada, com gabarito maior que os atuais.

Valéria Von Buldring reforcou a importancia para o municipio de Cabedelo de
implantar a OODC (Certiddo de Outorga do Direito de Construir), para que a Prefeitura
possa ter um fundo de urbanizacdo para aplicar os recursos, por exemplo, em zonas de
interesse social. Valéria sugeriu que fosse estipulando o coeficiente de aproveitamento
basico 1. Ela explicou que a aplicagdo do instrumento podera dar condi¢cdes para a
Prefeitura ter um fundo de urbanizacao para aplicar recursos em areas que possuem menos

infraestrutura ou habitacéo.

2 Consideragdes para a contribuicdo ser&o registradas no Relatério do Processo Participativo 3.
3 Consideracdes para a contribuicdo seréo registradas no Relatério do Processo Participativo 3.
4 Considerages para a contribuicdo ser&o registradas no Relatério do Processo Participativo 3.
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Murilo Brandao voltou a se manifestar e questionou se ja existem incentivos para
aprovacdao de projetos de uso misto e com fachada ativa, ou se essa € uma proposta nova
do Plano Diretor. Gustavo explicou que atualmente néo existem incentivos®.

Felipe Euzébio se manifestou sobre o custo das licencas para a realizacdo de
eventos, dizendo que a realizagdo de a¢des comunitarias é burocratica, custosa e muitas
vezes fica impossibilitada. Felipe adicionou que gostaria que houvesse mais tempo para as
discussbdes das propostas do Plano Diretor, assim como a necessidade de que se garanta
gue as propostas da populacdo sejam mantidas no momento de votacao das leis do Plano
Diretor®.

Edilson Limeira voltou a se manifestar para reforcar a necessidade de se fazer
habitacdo popular, também em &reas valorizadas da cidade, como ao longo da orla
maritima, para promover a incluséo social’.

Por fim, Davyson Gustavo retomou a palavra para fazer consideragdes sobre a
importancia de mais atencdo na blindagem de prevaricacbes na administracdo dos
espacos. Também, sobre a relevancia de estratégias de preservacdo ambiental para a
manutencado atividade de pesca artesanal, bem como para a garantia do turismo no
municipio®.

Em seguida, Gustavo passou a palavra para o Secretario do Controle do Uso e
Ocupacéo do Solo, Abelardo Jurema Neto, que agradeceu pela participacédo de todos nesta
audiéncia publica e falou um pouco sobre a missdo da gestédo de alcancar os objetivos e
melhor atender as demandas da populacédo, enfatizando que o didlogo é essencial e que o
debate é promissor para que o trabalho apresente bons resultados para todos os cidadéaos.

Dessa forma, Gustavo agradeceu pela participacdo de todos e por todas as
contribuicbes nesta noite, garantindo que as mesmas serdo avaliadas e consideradas no
planejamento e atualizagdo deste Plano Diretor. Finalizou convidando a todos a
continuarem a participar, como na préxima audiéncia publica e também consultando os
relatorios com seus detalhamentos ja disponiveis na pagina oficial do Plano, onde também

€ possivel enviar contribuicbes a qualquer momento.

5> Consideracgdes para a contribuicdo serdo registradas no Relatério do Processo Participativo 3.
6 Considerages para a contribuicdo serdo registradas no Relatério do Processo Participativo 3.
" Consideracgdes para a contribuicdo serdo registradas no Relatério do Processo Participativo 3.
8 Consideragdes para a contribuicdo serdo registradas no Relatério do Processo Participativo 3.
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Registros fotograficos da Terceira Audiéncia Publica
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Ata da Terceira Audiéncia Publica

Material de apoio

Apresentacdo da Segunda Audiéncia Publica
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Regulamento

Segdo | - Das disposigdes gerais

Art. 1° As Audiéncias Publicas sao abertas a todos os interessados, que poderdo apresentar
sugestdes e participar do evento conforme disciplinado neste regulamento.

Art. 2° A realizagdo das Audiéncias Publicas tem como objetivo informar, colher subsidios e
debater o conteddo do processo da Revisdo do Plano Diretor Municipal, em cumprimento a Lei
Federaln.* 10.257 de 10 de junho de 2001 (Estatuto da Cidade), e aos objetivos gerais do Plano
Diretor Municipal de Cabedelo descritos na Lei Municipal n® 20 de 14 de julho de 2008,
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Regulamento

Secao lll - Dos objetivos especificos da Terceira Audiéncia Piblica

Art. 3° A Terceira Audiéncia Poblica tem como objetivos especificos:

informar e sensibilizar a populacdo sobre o processo de revisao do Plano Diretor e
sua importancia para o desenvolvimento do Municipio;

apresentar o Produto 5 - Plano de Diretrizes e Propostas Preliminar, gue contém as
diretrizes e propostas elaboradas considerando a caracterizacao e diagnostico do
municipio;

submeter & apreciacao e ao debate da populagdo o conteGdo do Produto 5 - Plano
de Diretrizes e Propostas Preliminar.
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Regulamento

Segao V - Da condugao dos trabalhos

Art. 9° A abertura da Terceira Audiéncia PUblica sera realizada pelo Chefe do Poder Executivo
ou por um representante da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagao de
Cabedelo e tera como sequéncia a apresentagao técnica por parte da Consultora.

Art. 10° As perguntas e consideragoes dos participantes deverdo ser feitas por escrito, com
clareza e objetividade, por meio de fichas disponiveis durante a Audiéncia, na qual os
participantes registrarao nome e contato,

§1° Membros da equipe organizadora estardo a disposicdo para auxiliarem guaisquer
participantes na formulagao de perguntas e contribuicdes.

§° 0 horario maximo para recebimento de questionamentos ¢ as 19h40min.
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Leitura do Regulamento
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Segdo Il - Da realizagao e carater da Terceira Audiéncia Poblica

Art. 3° ATerceira Audiéncia POblica sera realizada no dia 21de setembro de 2023, as
18h, em formato presencial no Auditorio do Bloco Académico 2 do IFPEB (R. Santa Rita
de C: 1900 - Jardim Camboinha, Cabedelo - PB)

Art. 4° ATerceira Audiéncia Publica serd presidida pela Comissao Técnica Municipal
(CTM) e terd duracdo aproximada de duas horas.

Art. 5° A Terceira Audiéncia PUblica sera presidida pela Comissdo Municipal (CTM) e

tera durag@o aproximada de duas horas.

Art. §° Os participantes devero registrar, obrigatoriamente, sua participagdo mediante
sinatura da lista de presencaque ficara disponivel durante toda a sessdo em local

acessivel.
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Regulamento

Secao IV - Da programacao da Terceira Audiéncia Publica

Art. 3° A Terceira Audiéncia PUblica tera a seguinte programagao:

Das 18h00 as 18h15: Abertura do evento e recepgdo dos participantes.
Das 18h15 as 18h20: Leitura do Regulamento
Das 18h20 as 19h00: Apresentaciao pela Equipe Técnica da Consultora

Das 19h00 as 19h40: Tempo para contribuigBes e questionamentos

Das 19h40 as 19h50: Encerramento do evento
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Regulamento

Segao V - Da conducao dos trabalhos

Art. 11° Ao término da apresentagdo, a equipe técnica da Consultora iniciara a leitura das
contribuigées e dos , conforme pr nas fichas.

nentos dos par

§1° A leitura das perguntas somente sera efetuada mediante a constatagdo da presenga do
solicitante.

§2° No inicio da leitura da pergunta, devera ser informado a quem a mesma se destina.

§3° Apos a leitura da pergunta, o participante tera até 2 (dois) minutos para complementar
sua duvida ou sugestao antes de ser respondido

§4° Nao havera tempo para réplicas e tréplicas,
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Segao V - Da condugao dos trabalhos Secao VI - Da disposigdes finais
Art. 12° As contribuigdes por escrite em meio virtual serdo registradas e respondidas no Art. 14° Os conteddos apresentados na Terceira Audiéncia Publica e neste regulamento
Relatorio do Processo Participativo, o qual sera disponibilizado no site oficial do Plano. deverdo estar disponiveis em sitio eletrénico especifico, com no minimo 10 (dez) dias corridos
Art. 13° 0 tempo definido para a leitura das perguntas e respostas sera de até 40 (quarenta) de antecedénciad data do evento
minutos, cabendo a Coordenacao da Comissao Técnica Municipal, caso necessario, prorroga- Art. 15° A Equipe da Consultera lavrara a ata da respectiva Audiéncia Poblica e a encaminhara
lo por mais 10 (dez) minutos. & Comissao Técnica Municipal em até 7 (sete) dias Uteis, permanecendo uma copia dessa a
disposigao dos interessados por meio do site oficial do Plano.
Paragrafo Onico. Finalizando o tempo previsto, os questionamentos restantes serdo
respondidos na ata do evento, a ser publicada no site oficial do Plano Diretor Municipal para
conhecimento poblico
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0 Plano Diretor e etapas da revisao

Eventos realizados

Sintese do Diagnéstico

Produto 5 - Plano de Diretrizes e Propostas Preliminar
1. Diretrizes, Estratégias e Agdes
2. Macrozoneamento e Zoneamento

3. Instrumentos Urbanisticos
4. Projetos Estruturantes Estratégicos
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Atores envolvidos
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Etapas da revisao

ETAPA3
Etapa preparatoria Leiturada Definigéoe Institucionalizagao PlanaDiretor
realidade pactuagao das do POM Consolidado
municipal diretrizes &
propostas

Posterior detalhamento das
propostas no Plano de Agao e
Investimentos e nas Minutas de Lei

Elaboragao de propostas, tomanda
coma referéncia o diagnostico
levantado na etapa anterior

Féruns Comunitarios de Diagnéstico

abril para
0 das
problematicas e
potencialidades do
municipio

Forum Comunitario 03 | IESP

Reunides

Reunides Técnicas
ides com
Reunides com o Grupo de Acompanhamento
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ETAPA 4
Etapa preparatéria Leiturada Definicaoe Institucionalizagao Plano Diretor
realidade pactuagio das do POM Consalidado
municipal diretrizes e
propostas

Audiéncia Publicas

1* Audiéncia PUblica 2* Audiéncia Publica

Abril Julho
IFPB Camara Municipal

s em julho,
validagdo das
problematicas e
potencialidades do
municipio

¢ proposicao de
possiveis solugdes.

Forum Comunitario 07 | Renascer

Forum Comunitario 08 | Interr

Contribuicoes publicas
Relatérios do Processo .
Participativo2e 3
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Sintese do Diagnostico

Sintese do diagndstico

Mapa sintese do diagndstico, observando as
condicionantes ao desenvolvimento urbano

1
- EE=
d =S S2E0S

—
m=
(]

Sintese do diagnédstico

INTERESSE DE PROTEGAO AMBIENTAL

« Press3o pela 0cupa
Permanente (APPs), inclt
+ Degradacao de mu
ambiental, servindo

BEHRo

+ Crescimento de Cabedelo é desordenado, causando ocupagtes
nformais ao longo da linha térrea e dos r

* Ocupacdes informais em areas de protecao e proximas a linhado trem

+ Auséncia de infraestrutura nas ocupagbes

weis & URB
Fante URBITEC™ (21 = > smpao TEC

PLANO DIRETOR
DE CABEDELO
o

Produto 5 - Plano de Diretrizes e Propostas Preli

CABEDELO

GOVERNO MUNICIPAL

UR
TE

00

1

PLANO DIRETOR
DE CABEDELO

s,
mm
S

1
[ uanooimeron
| b€ caseoeio
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Leitura da realidade municipal

Aspectos
dinamicas uso e ocupagao do solo, o
demograficas e habitacao, e demograficas de Cabedelo, como seus
tr b e rios, areas verdes e

nivi fra
regional legislacao pontos de poluican

Leitura Técnica e Comunitaria

v

Diagnadstico do municipio

& URB

sumao TEC

Sintese do diagndstico

RODOVIABR-230

* Obras de triplicagao da BR-230

+ Atua como uma barreira fisica, dividindo o municipio em leste-oeste
+ Dificuldade de transposigéo da radovia pelos pedestres

* Problemas de iluminagAoem viadutos e pontos de obra

+ Falta de integracao dos trens com outros modals de transports,
como nibus € balsas

« 0 trajeto das linhas do transporte piblico coletiva se concentram
a0 longo da BR-230, dificultando o deslocamenta da populagio

entre os diferentes bairros
i
ECE
 ou aimo TEC

Sintese do diagnéstico

AREA CENTRAL
CONSOLIDA
+ Existem problemas de regularizacao fundiaria

« Conflitoentre 05 us0s relacionados ao porto e a drea central
+ As calgadas nao possuem padronizacao ou acessibilidade

PROTECAQDE
PATRIMONIC

+ Falta divulgagao dos pontos turisticos do municipio
+ Patrimdnic histérico carece de condigdes adequadas de conservagao
+ Necessidade de mals suporte & atividads turistica

ATIVIDADE
INDUSTRIAL

+ Concentragdo de atividades industriais gera um conflito com o uso

habitacional do bairro Renascer
1
&
. wimmp TEC

o URBTEC™ (203

1
Produto 5 g@‘"&f’!ﬁ%
_ >
Propostas
Capltuln 4 Diretrizes, Estratégias e Agdes
Capitulo 5 Ordenamento Territarial
Capitulo 6 Instrumentos Urbanisticos
v
Projetos Estruturantes
Capitulo 7 Estratégicos
;  URB
&, T
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Produto 5

1

|| prano oimeron

| oe caseoero
>

Propostas

I Diretrizes, Estratégias e Agoes
i

Ordenamento Territorial

Instrumentos Urbanisticos

v

Projetos Estruturantes
Estratégicos

Diretrizes, Estratégias e Acoes

Elaboradas a partir de:

Di osti Contri
técnicoe publicas da Etapa 3
comunitario

Potencialidades e
problemas do

197 propostas

Diretrizes, Estratégias e Acoes

cnico e nas
unitarios

mento e Zoneamento (preliminar)

- Garantira funao social da propriedade

vo de promo)
alintegr

1
[ P omeron
| oechseveco
E o

Sintese das contribuicoes
Quadros no Produto 5

150,00 400 ¢ woRn

1
g@-mnmuon

| be casepeio
= >

Cenarios para a construgao das diretrizes:

= Atual

= Tendencial
Desejado

= Prospectivo

Diretrizes,
Estratégias
& Agdes

Diagnéstico

Cenirio Atual

Diretrizes, Estratégias e Acoes

Cendrio Prospectiva

Cenério Tendencial & ¥E?

1

[ pumoomeron
S | B¢ caseoeio
= d

— Aspecto/Tema

r Cenarios

= Diretriz

| Estratégias

e Acdes

Ata da Terceira Audiéncia Publica e >

Diretrizes, Estratégias e Acoes

1
E(“ PLANO DIRETOR
| oE casepeLo
= ]

Diretrizes, Estratégias e Acdes

Diretrizes Diretrizes gerals que pautam o
plansjamenta & a gestao urbana

L Grientam o desenvolvimento municipal,
Estratégias visando o alcance das diretrizes

k' Mividadlss sspecificas qua viabilizam a6 sstratégias,
Agdes apresentando os Mei0s pafa Sua EXECUGE

|

Plano de Agao e Investimentos (PAI)

Diretrizes, Estratégias e Acoes

1]
-
A=
s

Diretrizes, Estratégias e Acoes

1

|| PLANO DIRETOR
z | be caseoeio
= >

16 diretrizes

Temiticas
@ Uso e ocupaco do solo

@ Estrutura fundidria e aspectos habitacionais
Aspectos

Saneamento bisico Socioespaciais

‘ . @ Aspectos comunitarios e sociais
Mabilidade urbana
@ Aspectos Ambientais

Yous?

Aspectos Socioecondmicos

43 estratégias

12
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- - . buasonmeron . i . buusonmeron
Diretrizes, Estratégias e Acoes L(" S ChstbeLo Diretrizes, Estratégias e Acoes L(" S Chafbelo
Aspectos Socioespaciais Aspectos Socioespaciais
Usoe Estrutura fu ria e aspectos habitacionais

Diretriz 1. Promover o desenvolvimento urbano sustentavel de Cabedelo Diretriz 4. Garantir o pleno direito 3 moradia digna em Cabedelo por

em diregao a uma cidade compacta, conectada e policéntrica, meio da construgao de capacidade institucional municipal e resposta
emergencial 4 uestao habitacional
= Diretriz 2. Consolidar 2 atividade tur(stica sustentavel por meio de uma o i
rede especializada de atividades que assuma o protagonismo exercido = Diretriz 5. Garantir o adequado processo de parcelamentoe ocupacdo
pelo patriménia natural histérico e cultural de Cabedela para a do solo urbano por meio de processos efetivase consistentes de
estruturagao do territario. licenciamento, menitoramento e fiscalizag@o urbana.

triz 3. Equalizar as demandas logisticas advindas das atividades
ortufrias e ingustriais desenvolvidas no municipio, mitiganda conflitos
com demais usos urbanos.

URB URB
&, &,

1 1
i(" e Esibils Diretrizes, Estratégias e Agdes ::i(“ B Slaibils

Aspectos Socioespaciais Aspectos Socioespaciais
spectos comunitari

Diretrizes, Estratégias e Acdes

Saneamento basico

= Diretriz &. Universalizar os servicos de sansamento basico = Diretriz 7. Garantir a qualificacio da oferta e distribuicio de
(abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem urbana gquipamentos de educacio em Cabedelo, assegurando o atendimento
& manejo de residuos solidos). amplo e satisfatonio da populacao;

Diretriz 8. Reduzir a taxa de mortalidade infantile garantir a qualificagao

da oferta e distribuicao de equipamentos de sande em Cabedelo;

Diretriz 9. Adequar e ampliar a oferta e a qualidade do atendimento dos

equipamentos de assisténcia social em Cabedelo.
& Ume & Ume
gimmno TEC wimo TEC
[} [}

. L ~ PLaNO DiAETOR s L ~ PLaNO DiAETOR
Diretrizes, Estratégias e Agoes Z(" oE cABEDELD Diretrizes, Estratégias e Agoes ,_Z(" oE cABEDELD
Aspectos Socioespaciais Aspectos Ambientais
Mabilic rbana

» Diretriz 14. Realizar a gestdo das areas de risco de
= Diretriz 10. Otimizar o uso da infraestrutura viaria existente;
QCUpacao irreqular em areas ambientalmente frageis,
= Diretriz 1. Aumentaraa do transporte pobl letivg
= Diretriz 15. Realizar a gestao de Areas verdes e reas
no municipioe sua utilizagao pela populacao,
gspeciais em ambito municipal.
= Diretriz 12. Promaver melhores condigoes de ciclomobilidade

para a populacao de Cabedelo:
= Diretriz 13. Priorizar a mobilidade pedonal, promovenda maior

seguranca para os pedestres no municipic,

& URB & URB
wimno TEC wimno TEC

Diretrizes, Estratégias e Acoes

1
| o pmeron
DE CABEDELD
>

Aspectos Socioecondmicos

= Diretriz 16. Com a infraestrutura logistica regional,

diversificar as atividades econdmicas e aumentar o grau de
endogenia dessas atividades de forma ampliar a insercéo, a

centralidade regional e o dinamismao da economia local.

Ordenamento Territorial

13
CABEDELO

GOVERNO MUNICIP,
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Macrozoneamento

1

| PLANO DIRETOR
DE CABEDELO

>

Macrozoneamento

= Divide o territorio em difs

= As
= Define diretrizes gerais

Em Cabedelo, 100% do municipio € urbano (Plano Diretor}:

vocagdes, do territori

0 macrozoneamento proposto define:

Municipal = Urbano

éreas de restricao ou redirecionamento de vetores de expansao (contengao)
éreas de intensificacao do uso atual do solo urbano (adensamento)
areas de methoria das condigdes de suporte da ocupacao existente (qualificagao)

areas especiais de preservacao histérica e ambiental

Macrozoneamento preliminar

Macrozonas:

W MCE Macrozonado Centro Expandido

BN MAP  Macrozona de Adensamenta Prioritario
MQU  Macrozona de Qualificagéo Urbana
MCO Macrozona de Controle de Ocupacéo

[0 MLIN  Macrozona Logistico Industrial

B MPO  Macrozona Porludria
MPA  Macrozona de Protecdo Ambiental

Macrozoneamento

Macrozona do Centro Expandido (MCE)

>
>
>

Centro histérico de Cabedelo e adjacéncias

Consolidacao da ocupacao mista de media densidade

Expansao das atividades vinculadas ao turismo

Melhoria das condigoes de mobilidade ativa
& saneamento ambiental

Macrozoneamento

Macrozona de Adensamento Prioritario (MAP)

} Porgao leste e a praia fluvialdo Ja e adjacéncias oeste)

Maior do mercado maior
atual e melhores condigdes de infraestrutura urbana

Estimuloa ocupagao urbana compacta, de uso misto,

} Estratégia de consolidagdo de centros de bairro
’ alta densidade e verticalizacao

Macrozoneamento

Macrozona de Controle de Ocupagao (MCO)
} Area a oeste, entre a rodovia BR-230 e a ferrovia

Nao dispde de condicdes minimas de infraestrutura urbana.
> se caracteriza por comércios e servigos de grande porte
defronte & rodovia.

} Proximidade das 4reas de manguezal do estuario do Rio
Paraiba, drea ambientalmente sensivel

’ Estratégia de restri¢ao a ocupagdo neste compartimento, de
forma a desestimular a expansdo urbana na area e
paraa de Prioritario

URB
B, T

Macrozoneamento

Macrozona de Qualificagao Urbana (MQU)

>

Ocupagao urbana de média densidade

Engloba as areas do Amazonia Park e do Renascer, que
integram a estratégia municipal de consolidacao dos bairros

Alternativas de expansao urbana em areas lindeirasa
Macrozona de Adensamento Prioritario

Macrozoneamento

Macrozona de Protegao Ambiental (MPA)

>

Areas ambientalmente sensiveis: areas de conservagao
e protecao ambiental

FLONA da Restinga de Cabedelo, Parque Natural Municipal e
manguezais sofrem forte pressao advinda da ocupacao
urbana lindeira

Diretriz de fiscalizagdo intensiva e controle ambiental,
potencializando acoes de recuperagdo ambiental e de
programas de educagao ambiental

14
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Macrozoneamento 3

Macrozona Logistico Industrial (MLIN)

P Areaaosul conurbada ao municipio de Jodo Pessoa

Boas condicdes de acessibilidade para o transporte logistico
e de carga, com facil acesso pela BR-230 e pela ferrovia

’ Vazios urbanos com potencial de abrigar novos |
empreendimentos industriais e logisticos

Area prioritaria para novasinstalagdes de apoio portuarias, R

P distente da acupacao urbana intensiva, reduzindo os conflitos
vidrios e de uso do solo

[ Lo omeron
£ CABEDELO
)

Parametros e uso e ocupacao

1

| pLano oimeron

| oE caseoero
5 >

Classificacao dos usos

Comércio e Servico

Comércio e servigo vicinal (CSV): atividades comerciais e de servigos de uso cotidiano e que nao causam
incomodo em seu entorno, tais como:
padarias, 3¢0Ugues.

salbes de beleza locais, escritdrios de

Comércio e servigo de bairro (CSB): atividades comerciais e de servigos diversificados. que nao causam
Incémodo em seu entorno, e atendem ao bairro, tais como:

academia, borracharia, lavanderi; centros s, servico de lavagem de veiculo

= Comércio e servigo setorial (CSS): atividades comerciais e de servigos destinado 4 uma abrangéncia maior e
que pela sua natureza podem causar conflitos viarios ou de usa do solo, tais como:
shopping center, hipermercados, clinicas médicas, edificios de escritorios,

Comércio e servigo especificos (CSE): atividades comerciais e de servicos que por sua natureza podem
causar conflitos viarios. de uso do solo ou impactos ambientais de maior monta, tais como:
centros d logistica, oficinas de reparacao de veiculo

Classificacao dos usos

1
E(ll PLANO DIRETOR
DE CABEDELD
>

Industrial

= Usa industrial tipa %
atividades de baixo impacto, n&o t&m potencial poluidor & nao geram incémodo ao entorno residencial, tais
como

pequenas malharia: de produtos naturais e confeccéo de cortinas.

Uso industrial tipo 2:

atividades de baixo ou médio impacto, eventualmente com potencial poluidor, geram demandas de trafego e
incomodo, devem estar segregados do usa residencial, tais como:

Uso industrial tipo 3 e usos especificos:

atividades de médio ou alto Impacto, eventualmente com potencial poluidor que exigem padrbes especificos
de localizagao, acesso trafego e ocupagao do solo, tais como:

frigarificos, anica e 30 de adutos agricolas

CABEDELO

GOVERNO MUNICIP,

> Prevé-se a manutencao das condigdes para a adequada B

PLANO DIRETOR
DE CABEDELO

= D

Macrozoneamento \

Macrozona Portuaria (MPO)

Area do entorno do Porto Organizado de Cabedelo, onde ja ”
estao presentes silos, edificacoes destinadas a
armazenamento e outros

Proximidade ao centro histérico consolidado & com L%
a Fortaleza de Santa Catarina

operacdo portuaria f
Preocupagan de amortecimento do uso portuario incomodo L5 d

em interface com a ocupac4o urbana tradicional e com o
patrimdnio histérico ~

1
E(ll PLANO DIRETOR
DE CABEDELO
= >

Classificacao dos usos

Habitacional

Habitacdo unifamiliar (R1k até duas unidades habitacionais no lote,
geminadas, isoladas ou superpostas

Habitagao multifamiliar horizental (R2a): mais que duas unidades
habitacionais isoladas ou geminadas no lote e nao superpostas

Habitagao multifamiliar vertical (R2b, R3, R4, RS e Rék mais que duas
unidades sobrepostas verticalmente no lote
Avariagdonumérica no codigo é relativa ao nOmero de pavimentos

Habitagdo transitoriz: nao constitui habitacdo de carater permanente e
recebe hospedes mediante remunerag&o, englobando hoti
apart-hotel e pensdes

Classificacao dos usos

1
|| PLANO DIRETOR
z DE CABEDELO
= >

ulto religiosa

Comunitario - at

saude, assisténcia socialou ©

s de educacao, lazer, cull

= Uso comunitério
nao tem potencial impactos significativassobre a malhaurbana nem produzir incémodo, tais como
ambulatério, bercario, musey

Uso comunitario 2:

tem potencial de produzirimpactos sabre a malha urbana ou produzir incomodo, tals como
escolas de primeiro ou sequndo arau, hospitais, centro de eventos

Usa comunitario 3:

tem potencial de produzir grandes impactos sobre a malha urbana, gerar elevado volume de viagens ou
produzif incmado, tais como:

centra de ensina sugerior, estadio, sede recreativa e esportiva, entre outros.

Parametros de ocupagao

1
|| PLANO DIRETOR
z DE CABEDELO
= >

Lote Minimo

Menor area de terra permitida para o

parcelamento, ou

um terreno pode s

comprado
Testada

Delimita a divisa da propriedade coma

via poblica. —

15
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Parametros de ocupacao L o Charoels Parametros de ocupacao ; o atoeio

Taxa de Ocupagao (TO) D D I:I |:| |:| Taxa de Permeabilidade (TP)
Percentual maximo de ocupacgao do lote,

Percentual minimo de area do lote que

expresso pela relagdo entre a area de

B deve ser mantida permeével para
projecao ortogonal da edificagdo ou

R percolacdo de dguas pluviais e
edilicages e a area tatal do lote onde se

tende edif] regulagem do microclima. Além de
pretende edificar.

prevenir o excesso de impermeabilizagdo
) na area urbana.

Area de projecdo
ortogonal da edificagao

TO (%) - Taxa de area verde ¢ o percentual do lote que
Area do lote deve ser mantido com coberturavegetal.
Parametros de ocupacao E B Chseoeio Parametros de ocupacao
Pavimentos

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Numero maximo de pavimentos de uma Relagao entre a drea total construida e a area do

edificagao. Expresso pelo namero de terreno. Estabelece a dreamaxima a ser construida

avimentos ou altura total da edificagao. ’ 3
pav ¢ Area do lote x CA = Area construida permitida

Exemplo de lote com 100m” e coeficiente de
Gabarito ¢ a altura da edificacao, a partir do piso aproveitamento 2:

do térreo até a cobertura do ultime andar. 100m? x 2 = 200m* de drea maxima construida.

Parametros de ocupacao L o¢Eaeels Parametros de ocupacao EL o aoeio

Afastamentos Laterais e de Fundos
Recuo Frontal

Medida de afastamento obrigatério, slém da Distancia minima obrigatéria que a

calgada, que determina a distancia entrea edificagdo deve ter dos limites laterais e de
construgdo e a via pUblica. O recua na fundo de um lote.
testada do lote amplia 0 espaco visual e Tem como referénciaa altura (H) da
favorece a manutengao do microclima. edificagao em casos especificos ¢ o indice

estabelecido em lei municipal.

Zoneamento preliminar Zoneamento preliminar

Zonas (17): Zona Central (2C)
W Zona Central (ZC) mmm Zona do Parque Turistico Centro urbano de Cabedelo, com densidade
W Zona Comércio e Servigo 1(ZCS1) do Jacaré (ZPT)) > média, mas alto indice de ocupagao do solo.
érci i s Zona de Grandes com uso misto
— Zuna :e IC!:mevcxu: S‘ef‘\:wo(::’cszl Equipamentos Turisticos (ZGET)
. Zona de Interesse Turistico:
e n;m w—Zona Industrial @)
Zona Res'd "cfal 26R2) = Zona Industrial 2 (21-2) Usos:
== n,
A mmm Zona Portuéria (ZP) = RlaoRé
Zona Residencial 3 (ZR3) Zonaki Blotssh = Hab. Transitdria
W Zona Residencial 4 (ZR6) - ZEIS » Comércio e Servigo Vicinal
Ambleatol (ZPA) = Comércio e Servico de Bairro
Zona Egpecial de Interesse Zona Especial da llha = Comércio e Servigo Setorial
Histddoa (ZEM) da Restinga (ZEIR) = Comunitériol e 2
wwmn Zona Especial de Interesse
Histarico Almagre (ZEIHA)

URB
mﬁo TEC "
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Zoneamento preliminar

Zona de Comércio e Servigos 1(ZCS1)
’ Entorno da BR-230 defronte a rodovia

P Instalacio de atividades comerciais e de servico de maior porte

Us0s:

= RlaoRé6

= Hab. Transitaria

= Comércio e Servigo Vicinal

= Comeércia e Servigo de Bairra
= Comércio e Servigo Setarial

= Comércio e Servigo Especifico
« Comunitirial 2e3

'

| PLANO DIRETOR
DE CABEDELO
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Zoneamento preliminar

Zona de Comeércio e Servico 2 (ZCS2)

} Areas estratégicas de consolidacao de
‘comércio e servigos na escala de bairro

) Entormno de vias importantes dos bairros

= RlaoRé

*® Hab. Transitaria

= Comércio e Servigo Vicinal

= Comércio e Servigo de Bairra
= Comércio e Servigo Setorial
= Comunitariole 2

Zoneamento preliminar

Zona de Comércio e Servigo 2 (ZCS2)

’ Areas estratégicas de consolidacao de
ccomércio e servigos na escala de bairro

} Entorno de vias importantes dos bairros

PONTA DE CAMPINA

Rua Carolina Cardoso
Rua Vitorino Cardoso
Rua Annita Luiza Mello di Lascio
Avenida Oceanc Atlantico

Zoneamento preliminar

Zona de Comércio e Servigo 2 (2CS2)

’ Areas estratégicas de consolidacao de
comércio e servigos na escala de bairro

} Entorno de vias importantes dos bairros

INTERMAR!

Avenida Mar Vermelho
Rua Djalma Vilar de Gusmao

Zoneamento preliminar

Zona de Comércio e Servigo 2 (ZCS2)

’ Areas estratégicas de consolidacao de
comércio e servigos na escala de bairro

P Entomo de vias importantes dos bairros

JACARE

Avenida Pér do Sol
Rua Jair Cunha Cavalcanti

Zoneamento preliminar

Zona de Interesse Turistico (ZIT)

> Em frente & orla maritima e a0 Lada de ZR1 e 2C,
& na orla fluvial no bairro Jacaré.

| Espera-se ocupagic de alta dnsidads, de uso misto &
favorecendo a instalagdes de hotéis

usos:

= RlzoRé

= Hab. Transitéria

= Comércio e Servigo Vicinal

= Comeércio e Servico de Bairro
= Comeércio e Servica Setorial
= Comunitariol,2e3

Zoneamento preliminar

Zona Residencial 1(ZR1)
Areas de maior adensamento municipal

Ocupacio intensiva do solo, com verticalizacdo de uso misto

* RlaoRé

= Hab. Transitaria

= Comércio e Servigo Vicinal

= Comeércio e Servico de Bairro
= Comércio e Servico Setorial
= Comunitariol,2e 3

Zoneamento preliminar

Zona Residencial 2 (ZR2)

’ Menores restrigdes ambientais e disponibilidade de
infraestrutura minima para média densidade

’ Verticalizagao restrita e uso de solo
predominantemente residencial

usos:

Rlzo Ré

Hab. Transitéria
Coméreio e Servigo Vicinal
Comercio e Servico de Bairmo
Comércio e Servico Setorial
Comunitariole 2

Industria Tipa1

CABEDELO

= TEC
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Zoneamento preliminar

Zona Residencial 3 (ZR3)

) Naoserecomenda a ocupagio urbana imediata:

Proximidade com éreas ambientalmente sensiveis
Auséncia de infraestrutura minima
a iais da &0 do eixo rodaviario

usos:

R1ao Ré

Hab. Transitéria

Comércio e Servigo Vicinal
Comercio e Servica de Bairo
Comeércio e Servica Setorial
Comunitériole 2

Industria Tipa 1

: 5
Zoneamento preliminar ‘ SN
EATARm

|

Zona Especial de Interesse Histérico (ZEIH)

’ Areas do entorno do bem tombado Fortaleza de
Santa Catarina

> Regime urbanistico especial com restricoes de uso e
ocupagdo do solo condicionado pelo licenciamentodo
Iphan e do Conselho de Politica Urbana

*Lote: n ZEIH
daverdo obter parecer favordvel
505 & pardmetros

*Medidas mitigatérias e
compensatérias

Zoneamento preliminar

Zona Portuaria (ZP)

> Areas ja ocupadas pelo Porto Organizado de Cabedelo
e respectivas dreas de apoio

' Sujeita & regras especificas de parcelamento, uso &
ocupagio do solo

“Lotes situados em ZP deverdo
abter parecer favorével quanto
a0s usas e parametros

uibanisticos permitidos
Medidas mitigatorias &
compensatarias o sorem
cumpridzs (impacto gerado
sobre a vizinhanga)

Zoneamento preliminar

Zona Industrial 2 (2I-2)

’ Uso industrial e de comércio e servigos de grande porte
i em ndo

’ Desenvolvimentonao prioritario, com o uso de medidas
de mitigagdo dos incomodos gerados

Usos:

* Industria Tipo1.2e3

= Comércio e Servigo de Bairro
= Comércio e Servico Setorial

= Comeércio e Servigo Especifico

s Rlaoh

URB
TEC

&

CABEDELO

I,

1

| PLANO DIRETOR
DE CABEDELO

>

\ Zoneamento preliminar

Zona Residencial 4 - Especial de Interesse Social (ZR4-ZEIS)
} Areas de assentamentos informais consolidados

P Regras especificas de parcelamento, uso e ocupagao do solo

l~‘

usos: mi

R1ao R4

Comércio e Servico Vicinal
Comércio e Servigo de Bairro
Comunitariole 2

Industria Tipo 1

\ Zoneamento preliminar \
Zona Especial de | Histori ::1
Almagre (ZEIHA)

’ Areas do entorno do bem tombado Ruinas de Almagre

(conforme poligono do entorno - Iphan) W

> Regime urbanistico especial com restrigtes de uso e
ocupagdo do solo condicionado pelo licenciamento do
Iphan e do Conselho de Politica Urbana

9E

*Lote: vados em ZEIHA
devergo obter parecer favoravel
quanto z0¢ Us0s @ paramotros
urbenisticos permitidos
“Medidas mitigatérias e
compensatorias 4 serem
cumpridas (impacto gerado
sobre a vizinhanga)

Zoneamento preliminar

Zona Industrial 1(ZI-1)

’ Destinada 4 instalacao de uso industrial e de
comércio e servigos de grande porte

} Segregacdo dos demais usos urbanos

Usos:

* IndustriaTipo1.2e3

= Comeércio e Servio de Bairro
= Comércio e Servico Setorial

= Comeércio e Servico Especifica
* RlaoR3

= Comércio e Servigo Vicinal

= Comunitariol,2e3

Zoneamento preliminar

Zona de Protegao Ambiental (ZPA)

Areas de protegao ambiental

(APPs de restin

gue

e Unidade

Con

Se prevé a vedagao de uso e
ocupagdo para fins urbanos

Exemplo: Foz do Rio Jaguaribe

18
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Zoneamento

Zona do Parque Turistico
do Jacaré (ZPT))

} Poligona do Parque Turistico do Jacaré

“Lotes situados
obter parecer favordvel quanto
205 Usos e pardmetros
urbanisticos permitidos,
cansiderendo 2 preservagao
ambiental e o interesse turistico

1

| enganecn
! DE CABEDELG
=A—

Instrumentos Urbanisticos

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

1

|| PLANO DIRETOR
z | be casepeio
= >

Possibilidade de construir acima do coeficiente de T
apr A) basi belecido. Partindo desse )
instrumento, serdo regulamentadas areas urbanas que
poderdo ter edificacdes acima desse limite estabelecido,
atingindo o CA maxima mediante contrapartida financeira

Beneficios:

A 00DC gera recursos para o pader .y ) >
} publico poder reinvestir de maneira -l 4

mais homogénea sobre a cidade, for

meio da criacao de um funda

especitico

Usos: Intere:

Qinstrumento cria a oportunidade

| vara serem realizados descontos &
incentivos de certos usos em 4reas A
especificas da cidade

Técnicas urbanisticas: ex Fach

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Seu conteido deve avaliar:

+ oadensamento populacional. T T

urbanos e > s 3
+ 0Uso e ocupagdo do solo.
a valorizagao imobiliaria. ~

« ageracdo de tréfego ¢ 0 aumento da e
demanda pelo transporte coletivo.

a ventilagao, a iluminacao e o patriménio
historico, cultural e paisagistico

A analise do EIV pode concluir pela
impossibilidade de implantagdo, se os
efeitos negativos superarem o0s positivos

Beneficios.

Pode-se pedir contrapartidas para o
empreendimento, garantindo o
desenvolvimento sustentavel da cidade

CABEDELO

GOVERNO MUN I

UR
TE

00

)
|

Zoneamento

PLANO DIRETOR
DE CABEDELO

>

Zona de Grandes Equipamentos Turisticos (ZGET)

Incentivo a instalagio do uso de habitagao transitéria,
consideranda o potencial turistico do municipio

* Lotes sitvados em ZBET den
obter parecer favordvel qu
usas e parametros urbznisti
permitidos bem como as medidas
mitigatérias e compensatorias =

idas impacto gerado

Instrumentos Urbanisticos

1
E(“ PLANO DIRETOR
| oE casepeLo
= ]

. Outorga Onerosa do Direito de Construir (00DC)

. Parcelamento, Edificacao e Utilizagado Compulséria (PEUC)
+ Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

. Direito de Preempgao

. Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

Parcelamento, edificacao e T i
utilizagao compulséria (PEUC) Tiorkleds o splicachs
Lotes com mais de 600m’ em:
Promover a utilizagao dos iméveis urbanos em
acordo com o estipulado pelo Plano Diretor,
garantindo a fungao sacial da propriedade

PEUC — IPTUPIOgrassivo __  Desanrapriacaopormeio
naTompo do tulos da divida pUblica

Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

Zona de Interesse Turistico (2IT)

PEUC

Possibilidade de o proprietario transferir o
potencial construtivo do imével para outro
existente (seu, ou de terceiros)
Aplica-se em:
« Edificages inventariadas e/ou tombadas

+ Areas de interesse ambiental

Beneficios

Possibilita que o proprietario do imovel a ser preservada
seja compensado pelo fato de ndo poder exercer em
plenitude seu direito de construir

19
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Projetos Estruturantes Estratégicos

Projetos Estruturantes Estratégicos

Qualificagaourbanae
regularizagao fundiaria
« instrumentos de incentivo
@0 Uso misto
3 eixos: s

* alteracbes no
1. Desenvolvimento dos zoneamento municipal

Centros de Bairro

melhor desenho e
qualificagao urbana das
centralidades de bairro
(como nas calgadas)

2

Rio Jaguar

Regular

instituicdo de ciclorrotas
estratégicas estruturais

Projetos Estruturantes Estratégicos

Qualificagaourbanae
regularizagao fundiaria

3 eixos:

= Projeto de regularizagdo
fundiaria, desenho urbano e
recuperagao ambiental

2. Areasde ocupagaodo
Rio Jaguaribe

o = Parceria com o municipio de

& Jodo Pessoa e esferas

estadual e federal

Projetos Estruturantes Estratégicos

Qualificagdo urbanae
regularizacao fundiaria

3 eixos:
1

Poligonal para projeto de
ﬁ regularizacao fundidria e edilicia
2. Areasde ocupagdo do
Rio Jaguaribe
3. Regularizagdo fundiaria
e edilicia noCentroe
entorno

CABEDELO

GOVERNO MUNICIPAL

UR
TE
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[ P omeron
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Projetos Estruturantes Estratégicos
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Qualificacdourbanae
regularizacao fundiaria

Desenvolvimento do Turismo

Itha da Restinga

Transformacao Digital

Projetos Estruturantes Estratégicos

Qualificagaourbanae
regularizagao fundiaria

3 eixos:

2. Areas de ocupagdodo
Rio Jaguaribe

Projetos Estruturantes Estratégicos

Qualificagaourbanae
regularizagao fundiaria = Ocupacdo urbanaantiga, em areas de Unido
* Tracado vidrioirregular e lotes reduzidos
3 eixos: . se nos atuais

1. D

2. Areasde ocupagdodo
Rio Jaguaribe

3. Regularizagdo fundiaria
e edilicia noCentroe
entorno

Projetos Estruturantes Estratégicos

1

|| PLANO DIRETOR
z | be caseoeio
= >

Desenvolvimento do Turismo

= Ampliagaoda participacao do Estado orientada
amelhorar a capacidade empresarial no
mercado turistico
= Qualificacdo do setor

turistico, voltado para = Promogao de uma melhor sinalizagao
05 Segmentos: horizontal e vertical do municipiovoltada para
o turisma
v NB(U'?L = Implantagao e gualificagao de distintas tipos de
¥ Historico rotas turisticas em Cabedelo
¥ Cultural

A1+ Estudo de viabilidade para a criacao de roteiros
turisticos educacionais valtados para temas
ambientais

20



Ata da Terceira Audiéncia Publica

Projetos Estruturantes Estratégicos

Itha da Restinga

* Importéncia ecologica
= Potencial turistico

Realizaczo de estudo para
= Bem da Unido caracterizagao ambiental

= Terrenos de Marinha

Avaliagao para a possibilidade

Projetos Estruturantes Estratégicos

Transformacéo Digital

* Importancia da Tecnologia da
Informagaa e Comunicagao (TIC) para
05 municipios

= Indicadores de Demanda, de Oferta e de
Gestao e Infraestrutura

| PLANO DIRETOR
DE CABEDELO
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| pLawooineron

! oe casepeLo
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* Adesao a Plataforma Rede Gov Br

E = Realizacdo de diagnastica
* Formulagao de planas de agao

baseatos em boas praticas

Elaboragao de pré-projetos de

de criacao de Unidade de financiamentodos planos de acao

wimao [EC

Conservacao
= Foruns de colaboragao e articulagao
7 - Elaboraciode Planode oo Harci i entre gestores municipals
Manejo para zoneamento e Jreas de Presenacia |
destinacao de imoveis da Permanente *
Uniao Area de Restinga )
Massas dAgua fl !! URB
Remanescentes Florestais

PLANO DIRETOR
DE CABEDELO
>

Cronograma dos trabalhos

1
| pLano oimeTon
DE CABEDELO
= >

més 01 | més 02 | més 03 | més 04 | més 05 | més 06 - mé ] més 09 . mé ¢

Lolturaita reassade muneipol, swacaractanzaraos
dazetico

Dsfinicda s pactuaco das diretrizes &
orogostas

ts PAI €institcionalizacdo do POM

Proximos Passos ‘ _—
Estamos aqui ! U
T

PLANO DIRETOR

-

| Lanopimeron

|' oE caseneLo
>

B CARmOm> Contribuicées online
o Faga parte
P E-mail do futuro Erie s contribuicdo
Envie contribuigoes para o e-mail: de Cabedelo!
P |5 Envie

contribuicdes

v

Site
Acesse o site:

| 5 Receba
informativas

Formas de parti(:ipaqéo = Formulério de participagao mnm—— -
A & URB

wimao [EC

PLANO DIRETOR
DE CABEDELO

Contribui¢cdes na 22 Audiéncia Publica

1

| pLawooineron

! oe casepeLo
_ >

P contribuigdes Y
40
perguntas e consideragtes por escrito, por
\) meia de fichas disponiveis durante a Audiéncia §
recebimento das fichas até s 19h40
| site do PO )
\ J

Leitura das contribuigdes e guestionamentos
pela equipe técnica da Consultora 3|

~

Complementagao do participante em até 2 (dois)
minutos, antes de ser respondida.

Contribuicoes
& Ume

wmas TEC

21
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} 1
Contribuigdes na 22 Audiéncia Piblica l sESas Contribuigdes na 22 Audiéncia Pblica L(E{”&EFS?E

Complementacao

Leitura da :
contribuicao (i’) 2 minutos
A A
L 1
Contribuigbes na 22 Audiéncia Publica ;@;;‘;""m!""ﬁag Contribuigdes na 22 Audiéncia Publica l@’:‘z‘;”uu"‘“ﬂfz
Complementagao Complementacao
I ~ -
Tempo
1 minuto
@ esgotado
L Y, 1

Favor concluir a fala

Duvidas,
t criticas ou sugestoes?
| PLANO DIRETOR Entre em contato conoscol
DE CABEDELO
>

URB

asmno TEC

Fonte: URBTEC™ (2023)
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Anexo | — Fichas de Contribuicao

Consideracdes para as contribuicdes serdo registradas no Relatorio do Processo
Participativo 3.

Ficha de contribuicéo 1

REVISAQ DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CABEDELQ DATA: ) 1691 9%

nome: DAVYSov  Gusruwo RG/CPF: M o

E-MAIL: TELEFONE:

INSTITUICAO / LOCALIDADE: Cowtn A LoMte PoS cowsena MOV =

DUVIDAS / CONTRIBUIGOES = o) WA ICOnGeM  Dc 24 DA PArTiCFA(AD
DA PoruLAAO sci DAR TeArfe PARA A< Preopns’]
2Oynr p AT Pana tMPEDIN A SXPAVSAD DE INVVASOZ-

£ FAKL ZACKD DA cipaoE ]

— QuaL AS nepDAS RVE (oAAH PLANETADLS  Panp TMFPeD/R

CMFAEsAS BARUIMATAS € QUE GEAAN PO (Diedses) €M Anca
PC_HodA DA )

— 0 e fo; PAnE A FAMA TUPEDIN IMVIASAD DE EULACSA lyps
C MEADS BUE TeH Rnnoo 0 ESPACC S (ureDelitses’]

1@::23@5;23 CA;@;LO URBTEC

URB
TEC ”

SABEDELS
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Ficha de contribuicdo 2

REVISAQ DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CABEDELO DATA: 21109 2025
NOME: M’Q W] /\’)\L/ D /}( L Vt < ( t\?—t’j (Lfﬂ RG / CPF:
E-MAIL: TELEFONE:

1
INSTITUIGAQ / LOCALIDADE: l F /5 6

DUVIDAS / CONTRIBUIGOES: _ T L ANS PORIE  PUALICO
¢« SVACTITUIR A FROTA DY OwiBUS PARRA ONIBUS E26TRICos
 TRANSCORMBR A LINHA DD TREM oW CAMINVHO DE

UM METRO (oM MMOR VELDC/IDADE E EONOFTORTO
o UTILIZRCAD DO RIO COMO CAMINVHO ViRVEL Dg TrRANS

CORTE | NITRDAMEYWTE  DE TURNSTR §

o INCENTVARR O TRANSPORTE PUBLICO cOM SuBsSIDIOS

CALA  QuenA TRABALIA &€/ pu ESTUDA .
. CSTEWMINR 0 "Memed' ATE © MRofodo DE JoRv PeSson

> CABEDELO
T

Ficha de contribui¢cdo 3

REVISAQ DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CABEDELO DATA __ [ |

Cﬂﬂm @ URBTEC

1

| PLANO DIRETOR
DE CABEDELO

>

RS

nome: _HMueitio P M. Reap/oAw RG / CPF

E-MAIL: TELEFONE:

INSTITUIGAQ / LOCALIDADE: INTE2marssS

Lo TURIGMO [freué A (Cpivespro  OF L/ HAS
br TZAP fonTE L eaTJ (T2 PA/;A TJULISTAS .
Sugieo PETIRAA A @A TU(DADE pop TexToO
DElG#ANDe A Necisao Sp=pe c08RAL 00U P49
_Pocs ps LE.

MA  muioZia DAL CIDARES QUi O0FErECEM

DUVIDAS / CONTRIBUICOES: Wi c<traTEzia pe DElewvoiyimENTO

’ = - i )
ESTe T Po bz TRALPORZTE ELE I COBNADS, & £ARD

Ei@:z%sr:zaz @ URBTEC

> CABEDELO
T

URB
TEC

SABEDELS

24



1

| PLANO DIRETOR
DE CABEDELO

Ata da Terceira Audiéncia Publica >

Ficha de contribuicdo 4

REVISAQ DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CABEDELO DATA 1 | L
NOME: % ZMW RG/CPR
E-MAIL: . sy , TELEFONE:

\
INSTITUICAO / LOCALIDADE: __CAZCOF /0 Foﬁfg
DUVIDAS / CONTRIBUIGOES:

Has/lacac faaesport Pubtice e sy o

A B URBTEC

Ficha de contribuicdo 5

1941

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CABEDELO DATA: __ [ [

NOME: '%-'\WLU‘/ [Wag \,\(/(Q RG / CPF:

E-MAIL: TELEFONE:

INSTITUICAO / LOCALIDADE: _Lalrclilo Eaonle (Gl A’.‘uo\,

DUVIDAS / CONTRIBUIGOES: k(’\i:&"h%&« OQuergag = TAaf mwm sudeo o
v

— o
onoomdesd Qo e wafseman xe dodeadollenan de ke

v

AW e mlgdndg | Coom AR mdl) 1)) o m M AaLaL) | QMmO On

"
.

0
PeNealoean di Coende) Qe an g tcdodle, © coadinglp omm da r,)ul(\!

b\LﬁL e en \M\Ahv'\&}lmi( Mol POM . m9me 9idlo e ks ¢

0 - ) | . o ST 7. .-
av1aL o KA tJram i wt momembeo de 3000 de U NS O M J J A /

FENAOA QUTOR AONERD 1A

25

El@:::smsa mgﬂo URBTEC
URB
caseeo  TE(




1

| PLANO DIRETOR
DE CABEDELO

Ata da Terceira Audiéncia Publica >

Ficha de contribuicao 6

6

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CABEDELO DATA: ¢4 jo 22
NOME: \/&G,HA o Mdf| RG / CPF:

E-MAIL: = S = i TELEFONE:

INSTITUIGAG / LOCALIDADE: (k0 AbUHCD Thpies

DOVIDAS / CONTRIBUIGOES: AETORGAMI) A TmRIUBUCH. Pl © Yuadlif O
L Crecpdo S vilwe A copc | ESHRIMES O Thgree
wSieo A0 Poin A hentaD po WSTLOVEAAD Mo ¥
ez OTE O TURCE 05 MRBOET™IWMEATD MPBmUmo , NPS
NBCLROABS, VE AEASIMTD Rictadio (Mpt) € pits
CioMnGD b sop IUCHGAS MO FUURO g e 2aelss

€ UM METTE. Ml 2068 pe JUTE BEs$S ﬁ&”/ijC'ZeiS)
o0 05 PLOSEOS & HtnThbeAD) s o MUMS PO .

' &

|| PLANO DIRETOR ™
| DE CABEDE .

| - URBTEC
L covinno wunicieas
Ficha de contribuicao 7

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CABEDELO DATA __ /| !
NoMe: ML 1iko oA DS RG / CPF:

E-MAIL: TELEFONE:

INSTITUIGAO / LOCALIDADE:
DUVIDAS / CONTRIBUIGOES: ___ A ARLOVARZAJ PF frpp seTos

QUE |MPMQUEM  Fm Ufo MISTO £ £0mM
Faernaoa ATWWA Ta” £ Possiyel oV 4’
QUE ESOtrAR A AfroVACAO P eovo @land
b7 eoeTon 7

i@w&s& & URBTEC
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Ficha de contribuicao 8

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CABEDELO DATA: __ [ [ ¢

NOME: iEl/l’ QE E\) 21':}3\’ Q RG / CPF:

E-MAIL: TELEFONE:

INSTITUIGAO / LOCALIDADE: _
DOvIDAS / conTRiBuicoEs: _ O VSO B Q %S Ro No Solo

Q lUsSo (Qm\m'ﬂfg\iiq E’ R“RQ(R[&F‘](Q)(\ISTQSQ\’
imfassihiliTAN Yo A ACOES SoCMS QUE Vicam
Asis TR & lo o Lidgnde oy RUSCAR REWDNA PRy
INYES THr M ENTOS NA €N DE

1)
PLANO DIRETOR & U R BT E c
| DE CABEDELO
W;C > CABEDELO
L covinno wical — g
Ficha de contribuicéo 9
REVISAQ DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CABEDELO DATA:.__f | A
NOME: ‘/’// 44/\ /Zﬂ'f ygganc, RG/CPF: 1 B T
E-MAIL: TELEFONE:
INSTITUIGAQ / LOCALIDADE:

DUVIDAS / CONTRIBUIGOES:
#/ﬂ‘;/ fﬂ/éab e JrCluSxao SocrAal

1@;“ ugm URBTEC
URB i
caeeoeo  [EC
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Ficha de contribuicdo 10

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CABEDELO DATA. __ /[ [ 10

NoMe: PAVYSow  Gustm)o Dé HoonA SILUA  gg/cer:

E-MAIL: |_B TELEFONE:

INSTITUIGAQ / LOCALIDADE: (ONVFNANIA FOATE PpS CONSERVADOAES

DOVIDAS / CONTRIBUICOES: = ATEncA> A BLIVDAGE - PREVAR IG{L\(/ZQ NA

@ ADHUNESTIAAD Do (o]

R ecmricing P presen A=ty (06 STRONACAD , PRESE N UACAD
€ [amricenTo oa Pesca pRTESANAL D

2 @ Necnas MAIS N CawGAyzrs Pana DEeGATE Do ToniS o MNA
NDSSA ONLA TOPA, NAD SO i1 ANCAS @ SongEADAS

5@2&3‘:"&% CA;@;LO URBTEC
URB N
caeeoeo  TE(C
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Anexo Il — Lista de presenca

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CABEDELO

EVENTO: _TEREIN auDEncy POBUCA ETAPA: _ * DATA: 21 /03 /3023
INSTITUICAO / -
NOME LOCALIDADE RG OU CPF TELEFONE / E-MAIL ASSINATURA
QUSAR NN SEEIN ~ Lan
| Qenss MOWS DA COSTA DEPLAN " L L@ -
aze Ponrpas 5.6 Ozt <EPHDH ( I e Yaskoedor
10_(704%% L) mienen. Ehvepelo ol I o |
Bl Yluldr fo (tup 0 Jitie /2 |
s 52 Senfol SUSTEAA I Loy Ao |-
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ﬂ’c@-i aloiea <>:1<;f oS| TUTERMAR: i /4:47«% g}gi ol
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Ax '/;;C}u,w:/.q..,‘ 72N XA ;; <
[y ol F_Larplonv [L1LA1 il i fl
Mot b NooSu €. Ayrm| senal 2
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CABEDELO
EVENTO: TEACEWA  AUDIENCIA PUBUCA ETAPA: 2 DATA: 21 _/ 092023

INSTITUIGAO /
NOME LOCALIDADE RG OU CPF TELEFONE / E-MAIL ASSINATURA

/f/{Lsz/s (o 4/{1;/]42 hils g | SaMPM - (Blipto

g Mo s Souiee /FPB ﬁ&

/1’%441 plles fl’h"t{_b‘)( 8 de gelid (FP8 11 @A—/
Gt tod decrac éﬁ(,\ﬂr— LEPR | 2
(;\nheﬂna da_ o T«LA.KM%{\ 1”;(’1 15 .[/l W

o VA freina. | [FED | ploa )

/DIL\‘M\, ﬂ(\u@}\u 2olduwne | SEPIAY

(é(l/lu,n/ Tbh(, o )Lc.i v df Y‘(—T)B 1 @
Dol s
NIV

SARL Biads iy CEDC | (AT
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